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1. Geltungsbereich

2. Vorpehalt kantonalen,
eidgentssischen und
kammunalen Rechts;
Verhdltnis zim Privatrecht

3. Besitzstandsgarantie

4. Planungsvorteile

A ATIGFMEINE BESTIMMINGEN
Art. i Geltungsbereich

Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde.

’Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

’Es ist als erginzendes Recht anwendbar, soweit besondere bau-
rechtliche Crdnungen bestehen.

Art. 2 Vorbehalt kantonalen, eidgendssischen
und kommnalen Rechis.

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgenssischen, kantonalen

und kamunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des
Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und der Bauverordnung bleiben
vorbehalten. {vgl. Ubersicht im Arhang)

Art. 3 Verhdltnis zum Privatrecht

‘Im Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen,
insbesondere die Bau~ und Pflanzenabstinde des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (2GB) und des bernischen Einfithrungsgesetzes

zum Zivilgesetzbuch (EGzZBG) zu beachten.
linsb. Art. 79 ff EGzZCB)

*Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und konnen
durch private Vereinbarungen nur gedndert oder aufgehoben wer—
den, sofem eine solche Méglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Art. 4 Besitzstandsgarantie

'Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetz-gebung
gewdhrleistet.
(Brt. 3 BauG; 63 Pbs, 4 S$B5; 90 RBauv)

“orbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften abweichend
geregelten Sachverhalte.

Art. 5 Planungsvorteile

‘Grundeigentimer, denen durch Plammngsmassnahmen zusitzliche
Vorteile verschafft werden, kinnen vertraglich verpflichtet werden,
einen angemessenen Anteil des Planungsmehrwertes fiir bestimute
Gffentliche Zwecke zur Verfligung zu stellen

{Art. 142 BauG).

*die Verhandlungsergebnisse werden in einem Vertrag festgehal-
ten. Dieser muss vor der Beschlussfassung iber die Plammgs-
massnahmen unterzeichnet sein.



5. Baubewilligungspflicht/
Bauentscheid

6. Erschliessung

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNG DER UEBERBAUUNG

Art, 6 Baubewilligungspflicht/Baubeginn

Fir alle Bauten, Anlagen und Vorkehren. die unter die
Bestimmungen der Baugesetzgebung, namentlich des kantonalen
Baugesetzes, des kantonalen Bewiliigungsdekretes, der
kantonalen Bauverordnung sowie dieses Reglementes fallen,
muss vor Baubeginn die Baubewilliqung rechtskrdftig erteilt
sein,

BHorbehalten bleiben die Bestimmungen Gber den vorzeitigen
Baubeginn {Art. 3% BewD) und die Befreiung vom Bewillgungs-
erfordernis (Art. 1 Abs 3 BauG., Art. 5 BewD).

*Fir bewilligungsfreie Bauten gilt Art. 5 BewD.

Art. 7 Baubewilligung; Voraussetzung der Erteilung

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzun-
gen von Art. 2 BauG entsprechen.

Inshesondere missen sie:

a die bau- und pianungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b den Anforderungen der Energie- (Eng; EnV) und Umwelf-
schutzgesetzgebung (USG und Vo) entsprechen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaffsschutzes
gentigen (Art. @ ff BauG, 12 ff BauV):

d ber eine hinreichende Erschliessung, die erforderli-
chen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Fahrrdder
(Art, 16 ff BauG, 48 ff BauV) und, wo vorgeschrieben,
{iner einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und
grissere Spielfldchen (Art. 15 Bauh. 472 BauV) verfigen:

e allfallige bescndere Bauvorschriften bericksichtigen.

For die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das

{ibergeordnete Recht massgebend. Art. 26 ff BauG, Art. Bl f BauG
(Art, 24 RPG). Art. 66 SBG. Ari. 6 SFG

Art. 8 Hinreichende Erschliessung
Abgrenzung Basis- und Detailerschliessung

IDie Erschliessung des Baugrundes {(hinreichende Zufahrt,
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reini-
gung, Entwdsserung} muss auf den Zeitpunkt der Fertigsiel-
lung des Baues oder der Anlage, wenn nitig bereits bei Bau-
peginn, gesichert sein,

Fir die Einteilung in Basis- qnd Detailerschliessungsanlagen gelien
der Verkehrsrichtplan und die Uberbauungsordnungen der Gemeinde.



Art. 9 Gestaitung

Strassenpianung und Strassenbau sind auf die anzustrebende
Gestaltung des gesamten Verkehrs auszurichten. Dabei st
auf die Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmer und auf den
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen zu achten.

Art. 10 Unterhalt/Grundsatz

Deffentliche Strassen und private Strassen, dis dem allge-
meinen Verkehr tatsdchlich offenstehen, sind so zu unter-
halten, dass sie sich nach Moglichkeit jederzeit in cutem
Zustand befinden und sinen sicheren Verkehr gewdhrleisten.

Der Unterhalt umfasst die Reinigung. die Instandsteliung
sowie den Winterdienst (Schneerdumung, Glatteis- und
Schneeglédtiebekdmptung),

Der Gemeinderat ist ermichtigt, wo es die drtlichen Ver-
hdltnisse gestatien. den Winterdienst zugunsten des Umwelt-
schutzes oder von Schlittelwegen einzuschrdnken. Der Ver-
kehrsgefahrdung ist durch flankierende Massnahmen zu be-
gegnen und die Strassenbentitzer sind auf die besonderen
Verhdltnisse aufmerksam zu machen,

*beim Unterhalt ist die Umeelischutzgesetzgebung zu beachten.

Art. 11 Unterhalt/Unterhaltspflicht

Der Unterhalt der Gffentlichen Strassen und der privaten
Strassen, die dem allgemeinen Verkehr tatsdchlich offenste-
hen sowie der Unterhalt der staatlichen Geh- und Radwege im
Siedlungsgebiet st Sache der Gemeinde.

Der Unterhalt der Gbrigen Strassen ist Sache der Strassen-
eigentimer,

Art. 12 Pflicht zum Erlass einer Uberbauungsord-
nung fur Detailerschliessungsaniagen

Die Neuanlage und der Ausbau von Dgtai?erschliessungsu
strassen erfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

oie Baupclizetbehdrde kann auf eine {berbauungsordnung
verzichten, wenn die zweckmdssige und den Bestimmungen der
kantonalen Baugesetzgebung entsprechende Gestaltung der
Detailerschliessungsanlagen tatsdchiich und rechtlich ge-
sichert ist,



7. Umgebungsgestaltung

8. Flachen fiir die Parkierung

Art. 13 Umgebungsgestaliung/Terrainverdnderungen

Die Umgebung von Bauten ist den értlichen Verhiltnissen
anzupassen. Die Grinrdume sind so zu gestalten, dass sich
eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.
Jedem Baugesuch, welches Auswirkungen auf die Umgebung hat,
ist ein Umgebungsgestaltungsplan beizuflgen.

Terrainveranderungen und Stitzmauern sind so anzulegen,
dass sie sich"unauffé11ig in das Geldnde einfigen und ein
harmonischer Ubergang zu den Nachbargrundsticken entsteht.
Die Umgebungsarbeiten sind innert 18 Monaten nach Bauab-
nahme abzuschiiessen,

Art. 14 Fldchen fir die Parkierung

Fir die Erstellung von Autoparkpldtzen und Zweiradabstell-
fldchen gilt die Parkplatznorm der Bauverordnung,



3.

Bauweise

10. Mass der Nutzung

1l.

Bestimmungsweise

Bauabstdnde

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
Art. 15 Offene Bauweise

'In den Zonen offener Bauweise haben die Bauten gegeniiber dem
nachbarlichen Grund allseitig die in den Zonenvorschriften
festgelegten Grenz- und Gebdudeabstdnde einzuhalten.

2In den Zonen offener Bauweise ist der Zusammenbau innerhalb
der zuldssigen Gesamtlange gestattet.

Art. 16 Gestaitungsfreiheit

Soweit in den Zenenvorschriften {(Kapitel ) nichts Abweichendes
bestimmt wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach den

Bestimmungen des Baugeselzes.,
(Art. 75 BauG)

Art. 17 Ausnitzungsziffer

'Das zuldssige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestim-
mungen Art, 48 BR,

*#ir den Begriff der Ausnitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung
der Bauverordnung. (Art. 93 Bauy)

Art. 18 Allgemeines
Yerhdaltnis zu Baulinien

Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstdnde
gelten fiir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in
Uberbauungsordnungen spezielle Bauabstdnde festgelegt oder
mittels Baulinie bestimmt sind.

Art. 19 Bauabstand von &ffentlichen Strassen

Yyon Staatsstrassen ist ein Abstand von 5.00 m einzuhalten.
Yon den &ffentlichen Strassen (Basis und Detail) ist ein Bau-
abstand von mindestens 3.60 m, ldngs Fusswegen und selbstdndi-
gen Radwegen ein Bauabstand von 2 m {(Art. 63 SBG) einzuhalten.
Der Strassenabstand wird vom dusseren Rand des Offentiichen
Yerkehrsraumes aus gemessen (siehe graphische Darstellung

im Anhang).

Fir die Einteilung in Strassen der Basiserschliessung und sol-
che der Detailerschliessung st in Art. 106 T des Baugesetzes
und der Verkehrsrichtplan der Gemeinde massgebend,

%o es die Ricksicht auf den Verkehr erfordert. kann fir
Gebdude deren Beniitzung einen Vorplatz bedingt (gewerbliche
Bauten und Anlagen usw.), ein grdsserer Abstand verlangt werden.



*Der Vorpiatz vor Finstellgaragen bei rechiwinkliger Ausfahrt zur
Strasse - von der Grenze des O6ffentlichen Verkehrsraumes aus
gemessen - missen Garagentiefe, jedoch mindestens 5 m ausweisen,
sofern nicht besondere Verhdaltnisse eine andere gleichwertige
Ldsung ermdgiichen,

Im weiteren gilt Art. 69 SBG.

*Im Gbrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetfzes.
yorbeha1ten bleiben die besonderen Kernzonenvorschriften und
Uberbauungspléne.

®Der grosse Grenzabstand (Art. 4B) geht dem Strassen- und Bahn-
abstand vor.

Art. 20 Bauabstand von &ffentlichen Gewdssern

Won Gewdssern ist ein Rauahstand von 16 m zu wahren. £r  wird
von der oberen Bdschungskante aus gemessen.

2t Ubrigen gi1t fiir Bauten an Gewdssern Art. 48 Wasserbaugesetz
(WBG;.

Tie reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstinde (Ar:. 48) gehen
dem wasserbaupolizeilichen Abstand vor, wenn sie einen grosseren
Bauabstand ergeben.

Art. 71 Bauabstand vom Wald

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen WaG und betrag:
min. 30 m.

Sind in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldabstandslinien
auf einem abweichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem
allgemeinen Waldabstand nach Abs. 1 vor.

Art, 22 Bauabstand gegenlber nachbarlichem Grund

'Bei der Erstellung von Bauten. welche den gewachsenen Boden um
mehr als 1.20 m dberragen, sind gegenliber dem nachbarlichen Grund
die in Art. 48 festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstdnde zu
wahren.

Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseite und die
beschatiete Langsseite eines Gebdudes. Fir Gebdude ohne
Wohn- und Arbeitsrdume gitt er fir alle Gebdudeseiten.

er grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite des
Gebaudes. Kann die besonnte Lingsseite nicht eindeutig ermitielf
werden (keine Seite mehr als 10 % langer als die andern und bei
Ost-West Orientierung der Langsseiten), Bestimmt die Baupolizei-
behdrde die Anordnung des grossen Grenzabstandes auf Antrag des
Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht im
Norden 1iegen.

Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Parzellengrenze
gemessen und bezeichnet die zuldssige kiirzeste waagrechie Ent-
fernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.
Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.



Art. 23 Bauabstdnde fir An- und Nebenbauten

Fir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze
(Wintergdrten) und dgl., deren Gebdudehdhe 4 m und ihre
Grundflache 30 m? nicht Ubersteigt, gentgt allseitig ein
Grenzabstand von 3 m.

Anbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten

und Nebenanlagen dirfen bis 2 m an die nachbarliche Grenze reichen,
sofern ihre Gebdudehdhe 4 m und ihre Grundfldche 60 m2 nicht
Ubersteigt.

*Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
dirfen an die Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt
oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stchendes
Nebengebdude angebaut werden kann.

Art. 24 Bauabstdnde fir unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen bis 1 m an die Grund-
sticksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicks-
grenze heranreichen,

interirdische Bauten. Bauteilz oder Anlagen sind solche, die
volistdndig vom Erdreich Oberdeckt sind. Die dadurch entstehende
Terrainveranderung darf nirgends den gewachsenen Boden um mehr als
1.20 m Gberragen.

Art. 25 Bavabsténde fOr Tiefbauten und dgl.

Den Boden nicht Uberragende Bauten und Anlagen wie private Wege,
Strassen, Parkplatze, Schwimmbecken und dg}. haben einen Grenz-
abstand von 1 m einzuhalten, Sie sind so anzulegen, dass weder
durch ihre Beniitzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige £in-
flisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen (Tauwasser, Abgase,
L.&rm, Unfallgefahr).

Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1 genannten Bauten
und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichiet werden.
Gebdudeabstande sind keine zu berlcksichtigen.

Art. 26 Unterschreiten der Bauabstdnde gegeniber
nachbarlichem Grund durch Bauteile

Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf
einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art, 26 BauG).
Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EGz{GB)
in der Regel nicht unterschritten werden.

Feine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die
Unterschreitung des ziviirechtlichen Grenzabstandes méglich, falls
der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt
{(Ndherbaubewilligung).

*Durch die Finrdumung von Naherbaurechten darf der Gebdudeabstand
nicht auf weniger als 5 m reduziert werden. Liegt zwischen den
beiden Gebduden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebdudeabstand
nicht auf weniger als 6 m verkdrzt werden. Die Bestimmungen Ober
An- und MNebenbauten, unterirdische Bauten und Tiefbauten bleiben
vorbehalten.



Art. 27 Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

Worspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen. Balkone
Jeder Art dirfen héchstens 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen.

Fir Einfriedungen, Stitzmauern, Baschungen sowie Abort- und
Dingergruben gelten die Bestimmungen des Einfihrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch.

Art. 28 Gebdudeabstand

Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der da-
zwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde
entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen ldge.

HIm Falle der Einrdumung eines Néherbaurechtes darf der Gebdu-
deabstand nicht unier 5 m reduziert werden.

Liegt ein grosser Grenzabstand zwischen den Gebduden, betrdgt
der Gebdudeabstand minimal & m.

Fiir unbewiohnte An- und Nebenbauten ist kein Gebdudeabstand vor-
geschrieben. Fir bewohnte An- und Nebenbauten betrdgt der Gebdude-
abstand mind., 4 m. ‘

‘Gegeniiber Bauten, die aufgrund friherer baurechilicher Bestim-
mungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand
nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das Mass

des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupclizeibehdrde kann jedoch
den Gebdudeabstand angemessen vergréssern, wenn sonst fur das
altrechtliche oder flr das neus Gebdude die Beschattungstoleranzen
der Bauverordnung iiberschritten wirden.

Norbehalten bieibt die Befugnis zum Zusammenbau.



12 . Baugestaltung
Allgemeiner
Landschatts- und Ortsbildschutz

Art, 29 Baugestaitung/Grundsatz

'A17e Bauten und Anlagen missen architektonisch befriedigend
gestaltet werden. Sie sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung,
threr Einzelheiten und Proportionen so auszubilden, dass zusammen
mit den bestehenden oder vorauszusehenden Bauten eine gute ein-
heitliche Gesamtwirkung entsteht und die Schénheit oder erhaliens-
werte Eigenart des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes gewahrt
bleiben,

Auf die Schutzwirdigkeit benachbarter Bauten ist angemessen Rick-
sicht zu nehmen. Geschichtlich und kinstlerisch wertvolle Bauwerke,
Baugruppen, historische Stdtten und Brunnen sind besonders zu
beachten.

Bauten, welche diese Anforderungen wicht erfillen, sind unzulédssig,
auch wenn sie den dbrigen Bauverschriften entsprechen.

Bauten und damit im Zusammenhang stehende Anlagen sind so zu
unterhaiien, dass das Landschafts-, Orts- und Strassenbild nicht
hegintrachtigt wird.

Die Gemeinde fordert die Bestrebungen zur Erhaltung und Sanierung
schutzwlrdiger Bauten.

Art, 30 Gebdudeldnge

Die Gesamtldnge der Gebdude oder Gebdudegruppen einschliesslich
der Anbauten ist auf die in Art. 48 genannten Masse beschrankt.

‘Bei Gebduden mit unregeimissigen Grundrissen ist die Gesamtlinge
am Tldchenmdssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl.
Skizze im Anhang).

Art. 31 Gebdudehthe

Die Gebdudehéhe wird in den Fassademmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. @7 Bau¥) bis zur Schnitilinie der Fassaden-
flucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachddchern bis ober-
kant offene oder geschiossene Bristung.

Giebelfenster und Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garagenein-
fahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5 m pro Fassaden-
seite betrdgt. werden nicht an die Gebaudehdhe angerschnet. Bei
Pultddchern entspricht die bergseitige maximale Gebgudehdhe der-
Jenigen der Talseite (inkl. Mehrhéhe).

Hyie zuldssige Gebdudehdhe (Art. 48) darf auf keiner Gebdudeseite
(tberschritien sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der berg-
seitigen fassade dberall eine Mehrhohe von 1 m gestattet. Als Hang
gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie ge-
messen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 10 ¥ betrdgt.

Die zuldssige Gebdudehthe darf nicht durch nachtragliche Abgra-
bungen {berschritien werden.
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Art. 32 Gestaffelte Gebdude

Bei Gebduden. deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Cberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten {Oberkante der
Bristung) in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang. die
im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebdudehohe fir jeden dieser
Gebdudeteile gesondert zu messen.

2A1s Staffelung gilt eine Gebiudeversetzung bzw. ein Vor- und
Ricksprung von wenigstens 1 m. Fassadenrickspringe, gebildet durch
Balkone, Sitzplétze und dergieichen werden nicht beriicksichtigt.

Art. 33 Geschosse

'A1s Geschosse zdhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.
Das Dachgeschoss zdhlt nicht als Geschoss,

as Kellergeschoss zah1t als Geschoss, wenn

a) die Grundflache der hier untergebrachien Wohn- oder gewerbli-
chen Arpeitsrdume mehr als 70 % der Bruttegeschossfldche eines
Normalgeschosses ausmacht;

b} es bei offener Bauweise im Mittel aller Fassaden bis oberkant
Erdgeschossboden gemessen den fertigen Boden um mehr a1s 1,20 m
liberragt.

*Flir Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben diz bhesonde-
ren gesundheitspolizeilichen Vorschriften vorbshalten.

Art. 34 Gebdudestellung/Firstrichtung

Neubauten langs Strassen sind in der Regel parailiel cder recht-
winklig zur Strasse zu stellen.

ZAn Hangen sind die Gebdude in der Regel paratlel oder rechtwinklig
zur Fallinie des Hanges zu stellen.

*Innerhalb zusammenhingend dberbauter Gebiete haben sich Neubauten
in der Stellung und Firstrichtung der in der Umgebung vorhandenen
Bauweise anzupassen.

Trnerhalb der Ortsbildsschutzperimeter hat sich die Gebdudestel-
tung und Firstrichtung nach den Vorschriften von Art. 51 zu
richten,

%o es architektonisch oder planerisch begriindet oder zur ra-
Tionellen Ausnutzung des Baugrundes unerldsstich ist, kann die
Baupolizeibehdrde eine andere Stellung der Bauten gestatien.
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Art. 35 Dachausbau

Der Einbau ven Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist Gber der
ganzen Grundrissfldche zuldssig.

Horbehalten bleiben die Vorschrifﬁen fr den Ortsbildschutz-
perimeter sowie Regelungen durch Uberbauungsordnungen.

Art, 36 Dachgestaltung

'Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung
gldnzender oder sonst auffdliiger Bedachungsmaterialien sind
untersagt.

Hie Baubewilligungsbehérde ist befugt, im Interesse eines
einheitlichen Quartierbildes fir Neu- und Umbauten die Anpassung an
bestehende Dachformen und Dacheindeckungen zu veriangen.

*Bei Hauptgebduden in den Wohn- und Gewerbezonen missen Sattel-,
Waim- oder Krippelwaimdachformen angewendet werden. Sinngemdss gilt
diese Regelung auch fir die Landwirtschaftszone.

‘Die Neigung der Dachflichen von Sattel-. Walm- und
Krippelwalmddchern darf nicht weniger als 25° a.T. und nicht mehr
als 45° a.T. betragen.

SAn- und Nebenbauten haben in der Regel dieselbe Dachform und -ein-
deckung wie das Hauptgebdude aufweisen,

fyorbehalten bleiben die Bestimmungen innerhalb des Ortsbildschutz-
perimeters.

Art. 37 Dachaufbauten
s sind gestattet:

i Lukarnen, Dacheinschmitte, Dachflachenfenster und derglei-
chen sind erlaubt, bedirfen jedoch einer guten architekto-
nischen Gestaitung und Einpassung in die Dachfldche. Sie
dirfen mit keinem Teil ndher als 60 cm an die First-,
Trauf-, Ort- oder Gratlinie oder an ein Nachbargebdude zu
Tiegen kommen;

b Lukarnen und Dacheinschnitte etc. dirfen zusammen nicht
mehr als einen Drittel der Fassadenldnge des obersten
Yollgeschosses aufweisen;

Norbehalten bleiben die Bestimmungen innerhals des Ortsbild-
schutzperimeters sowie Regelungen durch Ueberbauungsordnungen.
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13.Gesundheit Art. 38 Besconnung/Belichtung

Fir die Belichtung, Besonnung und Beliiftung gelten die Vor—
schriften der Bauverordnung {Art, 62 f Bauv)

Art. 39 Lamnschutz

‘Fiir den Larmschutz ist die Tarmschutzverordnung des Bundes
{(LSV) massgebend.

‘Die Zuordmmg der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zonenvor-
schriften dieses Reglementes festgelegt.
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14. Bedeutung

15. Bauzonen

B ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN
Art. 40 Bedeutung

Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art. der Nutzung
resp. der Nutzungsbeschrankungen.

%Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen
Nutzungen fest.

Art, 41 Wohnzonen

Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.

%s gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe 11
(Art, 43 LSV).

YZugetassen sind, soweit mit den Anforderungen des Umweltschutzes
vereinbar, gewerbliche und Tandwirtschaftliche Nutzungen im Umfang
der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung.

‘Fiir de baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 48.

Art. 42 Wohn-Gewerbezone

‘In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie Bauten missig
stérender Betriebe zugelassen.

¥s gelten die Bestimmungen fur die Fmpfinglichkeitsstufe 131
{Art. 43 LSV).

*Flr die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 48.

Art. 43 Gewerbezone

‘In der Gewerbezone diirfen nur Gewerbebauten erstellt werden.
Wohnungen sind nicht zugelassen.

Betriebe, die durch besonders nachteilige Emissionen ihre Um-
gebung stbren, sind nicht zugelassen.

Es gelten die Bestimmungen fir die Fmpfindiichkeitsstufe 111
(Art. 43 LSV).

*Fir die baupolizeilichen Masse gitt die Tabelle in Art. 48.



a Nutzung

b Verfahren

¢ Bauweise

d Vorbehalt

Art. 44 Dorfkernzone

Die Dorfkernzone umfasst das Gebiet des alten traditioneilen
Dorfkerns. Die Nutzung ist der Landwirtschaft. den herkémmlichen
Dienstleistungsbetrieben und Gewerbe, den Laden und dem Wohnen vor-
behalten, Industriebauten und gewerbliche Fabrikationsbetriebe so-
wie alle Bauten und Anlagen, welche den Charakter der Dorfkernzone
beeintrdchtigen wirden, sind untersagt.

Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe 111 (Art.
43 LSV).

f7ur Vereinfachung des Verfahrens wird dem Gesuchsteller die
Einreichung einer Voranfrage empfohlen. Diese soll zu Beginn der
Projektierungsarbeiten der Baupolizeibehdrde eingereicht werden
und die Art des Gebdudes, seine Nutzung und die Gestaltungsidee
umschreiben.

er Gemeinderat bezezichnet eine neutrale Fachstelle (kant. Denk-
maipflege, Berner Heimatschutz, Ortsplaner etc.) die dem Gesuch-
steller fir Voranfragen, Vorbersitungen der Baugesuche, Beratung
wdhrend des Baues zur Verfligung steht.

Alle Baugesuche sind dieser Fachstelle zur Begutachtung und
Antragstellung zu unterbreiten.

Bei "K" Objekten {Bauinventar Art. 53) ist die kant. Denkmalpflege
beizuziehen.

‘Ls gilt die offene Bauweise.

Worbehalten bleiben die VYorschriften innerhalb der
Ortsbildschutzperimeter gemdss Artikel 51.

Art, 45 Rechtsgiltige Uberbauungsordnung

Im Zonenplangebiet bestehen folgende rechtskraftige Uberbauungs-
ordnungen:

1. Ueberbauungsordnung "Hinterer Einschlag”
genehmigt 25.4.90.

Z. Ueberbauungsordnung "Flrsimatt”
genehmigt 11.6.92.

3. Uebherbauungsordnung “"Bahnhot"
genehmigt 27,10,93.

Art. 46 Zonen flir 6ffentliche Nutzungen

‘Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Aniagen im
6ffentlichen Interesse bestimmti.

in den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

A Friedhof
bestehende Anlage

B Schulanlage
bestehende Anlage
ES: TII@ (Art. 43 LSV)
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C Sportanlagen
bestehende Anlage
Fir Neubauten gelten folgende baupolizeilichen Masse:
Gebdudeldnge: 30 m

Gebdudehbhe: 7m

Grenzabstand: 4m

Gestaltung: Bauten sind ins Ortsbild einzugliedern.
£S: ITT (Art. 43 LSV)

B Schiitzenhaus
bestehende Anlage
ES: IV {Art. £3 LSV)

E Brattelenbad
Die Zone fiir 6Ffentliche Nuftzung "Brittelenbad” dient der
Verfolgung der Stiftungsziele,
Die bestehenden Bauten konnen ausgebaut werden. Fir Neubauten
gelten die baupolizeilichen Masse und die Empfindlichkeitsstufe
der Kernzone.

Art. 47 Grinzonen

In den Grinzonen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 79 Bau@).

Art. 48 Baupolizeiliche Masse

'Fir die Bauzone gelten unter VYorbehalt von Absatz 2 folgende Masse:

Zone kGA gGA i GH G2 GL A7 ES
Wi 4 7 |55 1 25 0.4 I1
WG2 5 9 7 2z 30 0.5 IT1
G 3 3 155 - - - 11
K gemdss bestehender (berbauung ader

| | 3 | 6 65 - |25 [os ] 111 |

Legende:

kGA kleiner Grenzabstand

gGA grosser Grenzabstand

GH Gebdudehdhe

GZ Geschosszah}

GL Gebdudeldnge

Al Ausnitzungsziffer

ES Empfindlichkeitsstufe

Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstinde von Winkelbauten und
anderen im Grundriss gestaffelten Gebduden richtet sich nach den
graphischen Darstellungen im Anhang 1.

Worbehalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 des Baugesetzes.
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16. Landwirtschaftszonen

Art. 49 Landwirtschaftszone

'Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirt-
schaftlich oder flr den Reb- oder Gartenbau genutzt wird oder im
Gesamtinteresse genutzt werden soll. Wald, Gewdsser und landwirt-
schaftlich nicht nutzbare Fldchen gehéren nicht dazu.

Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
Vorschriften des Raumplanungsgesetzes (RPG) und des Baugesetzes
(BauG) .

*Bauten und Anlagen, die nach BauG zugelassen sind, erfordern eine
besonders sorgfdltige Prifung hinsichtlich der Eingliederung ins
Landschaftsbild. Sie sind bezliglich Farben, Materialwahl. Bauvo-
Tumen und Dachformen mdglichst in die empfindliche und weitgehend
freizuhaltende Landschaft einzupassen (siehe Landschaftsrichtplan).

‘Ausserhalb von besonderen Schutzperimetern sind landwirtschaftliche
Bauten und Anlagen die aus betrieblichen Griinden landschaftsfremde,
moderne Formen erfordern (Silos, und dgl.), gestattet. Sie sind in

der Landschaft angepasstem dunklem und matten Farbton, ohne storen-
de Reklameschriften zu erstellen.

*In der Landwirtschaftszone gelten folgende baupolizeilichen Masse:

a flr landwirtschaftliche Wohnbauten und nicht landwirtschaftliche
Bauten wie Zone WG2:

b fir Gbrige landwirtschaftliche Bauten:
- gegenliber Bauzonen wie unter a, sonst;

ein Grenzabstand von 6 m;
- “Beimalelsle B o M
¢ flr landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten gilt eine
Hohe von max. 13 m. gemessen vom gewachsenen Boden bis zum
héchsten Dachpunkt .

’Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES III nach Art. 43 LSV.

Art. 50 Bauernhofzone

Fir die Bauernhofzone gelten Art. 85 BauG und sinngemdss die
Vorschriften dieses Reglementes (ber die Landwirtschaftszone.
Art. 51 Rebbauzone

Das Rebbaugebiet ist Bestandteil der Landwirtschaftszone.

’Es dirfen keine Bauten erstellt werden.
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17.

Schutzgebiete

Bedautung

Ziet und Zweck

Erhatfungsgrundsdtze

Fassaden,
Fenster

Ddcher,
Bedachungen

Art, 52 Ortsbildschutzperimeter

Das Ortsbild von Brittelen besitzt lokale Bedeutung,
Das Ortsbild von Gdserz besitzt nationale Bedeutung.
(IS0S Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz).

Die Vorschrifien irmerhalb der Ortsbildschutzperimeter be-
zwecken den Schutz und Pflege der historisch und kulturell
wertvellen Siedlungsteile und Bausubstanz. Bei den baulichen
Verdnderungen innerhalb der Ortsbildschutzperimeter ist der
bestehenden Bebauung und den Gegebenhaiten der betreffenden
Dorfteile und der einzelnen Gebdude Rechnung zu tragen.

s sind zu erhalten:

- die vorhandene historische Bauweise {(Holz, Rieg. Stein
etc. )

- die Gebdudefluchten;

- Dachformen:

- die traditionelie Gliederung:

- die herkommlichen Fassaden-, Lauben- und Fenstersysteme:

ferner;

- Finfriedungs- und Stitzmauern;
- Pflésterungen;

- Brumnen;

- Bdume:

- Gdrten

Anldssiich von Neubauten, baulichen Verdnderungen oder Renova-
tionen kann die Baupolizeibehdrde den Abbruch stdrender Gebdude-
teile, Korrekturen an orts- und baupflegerisch unbefriedigenden
Einzeiheiten oder die Rekonstruktion urspringlicher Zustdnde
verlangen, sofern das Bauvorhaben und die gewiinschte Massnahme
baulich in einem genilgenden sachlichen Zusammenhang stehen,

Die Gliederung und die architektonische Gestaltung der fassaden
sind nach Moglichkeit zu erhalten. An Fronten und wichiigen Schau-
seiten sind ungeeignete Fassadenverkieidungen (Eternit, Kunststoffe
etc.) untersagt.

Masse, Proportionen und Einteilungen von Fenstern und Tiren haben
dem Charakter des Hauses zu entsprechen. Dementsprechend sind Fens-
ter mit korrekter Sprossenteilung zu versehen, wo Fensterladen zur
Fassadenstruktur gehdren, sind sie zu erhalten, bzw. neu in tradi-
tioneller Art vorzusehen.

*Die bestehende Dacherstruktur ist ein wesentlicher Bestandiei]
des Ortsbildes und ist als solche zu erhalten.

Die Eindeckung der Dicher von Hauptgebduden hat mit geeigneten
Ziegeln (in der Regel rote Muldenziegel) oder anderen geeigneten
Produkten zu erfolgen.
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Dachaufbauten

Freirdume

®Dachautbauten, liegende Dachfenster, Glaseinsdtze und dgl. kénnen
nur bewilligt werden, wenn sie das Ortsbild und die Dachlandschaft
nicht beeintrachtigen. Der Grundsatz des Erhaltens einer ruhigen,
geschlossenen Dachfldche muss gewdhrt bleiben.

Dacheinschnitie sind verbecten.

Die Additionsldnge der Aufbauten und Einsdtze diirfen zusammen
hiichstens Y% der Fassadenidnge ausmachen.

Sie sind in geeigneter Weise aufzuteilen.

Typen, Maximalmasse:

Quergiebel, Spitzlukarnen,

Schieppgauben, Ochsenaugen,

Glashdnder etc. - traditicnelle oder
.moderne” AusTihrungs-
arten und Abmessungen
in Absprache mit der
Fachinstanz

oder

Spitzlukarnen Firsthohe max, 1.90 m
Breite ausserkant max., 1.35m

L.7. Yo __J

L1.3¥.d
Schleppgauben Hohe max, 1.20 m

Breite ausserkant max. 2.00 m
Neigung min. 20°

‘lla'ql!h.ﬁll-l-l!l
* »

I

l__*:L- [ X3] ____J

L‘I- a.‘ ..I

Liegende Dachfldchenfenster Grosse max. 0.70/1.20 m

Alle Dachaufbauten und dgl. sind gestalterisch, materialmissig und
farblich ins Dach einzupassen,

Zur Erreichung von guten Losungen kinnen Ausnaghmen von Art. 62 1T
BauV beantragt werden,

Die Plazierung, Grdsse, die Anzahl muss von Fall zu Fall in Zusam-
menarbeit von Bauherr/Architekt und der Fachinstanz bestimmt
werden,

Die Freirdume zwischen den Bauten sind mdglichst freizuhalten.
Garten, Baumbestand, Hostetten usw., sind als wichtige Elemente
der Strassen- und Hofrdume zu erhalten.
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Landwirtschaftliche
Bauten

Verfahren

Fachstelle

Richtlinien

*landwirtschaftliche Bauten und Anlagen (An- und Nebenbauten, Silos
etc.), die aus betrieblichen Griinden ,moderme™ Formen erfordern,
sind besonders sorgfaltig abzuwidgen und ins Ortsbild einzugliedern.

*Im Ortsbildschutzperimeter sind sdmtliche Ausseren Umgestaltungen
wie die Aenderung von Fassadenanstrichen, Bedachungen, Fenstern,
Vorplatzen, Einfriedungen (Uber 1.20 m) und dgl. bewilligungs-
pflichtig. Wenn nétig haben die Baugesuche auch die zur Beurteilung
notigen Nachbargebdude (Fassaden etc.) zu enthalten.

YDer Gemeinderat bezeichnet eine neutrale Fachstelle (kmnt. Denkmal-
pflege, Bauberater Berner Heimatschutz, Ortsplaner}, die dem Gesuchsteller fiir
Voranfragen, Vorbereitung fiir Baugesuche, Subventionsgesuche, Be-
gleitung des Baus, zur Verfligung steht.

Ordentliche Baugesuche werden der Fachstelle zur Begutachtung und
Antragstellung unterbreitet.

Die Begutachtungskosten kémnen dem Gesuchsteller verrechnet werden.
Bei "K" Cbijekten (Bauinventar Art. 53) ist die kant. Denkmalpflege
beizuziehen.

"Der Cemeinderat kann Richtlinien fiir das Bauen im Schutzperimeter
erlassen.

Art, 53 Bauinventar
Beizug Fachstelle

'Die schiitzens- und erhaltenswerten Cbjekte im Sinne von Art. 9
BauG sind im Bauinventar der Gemeinde aufgencmmen.

*Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen archiologische Ob-
jekte, schitzenswerte Baudenkmiiler (resp. Objekte) sowie
erhaltenswerte Baudenkmdiler {resp. Cbjekte), die in einem
Ortsbildschutzperimeter cder in einer Baugruppe des Bauinventars
liegen, ziehen die zustédndigen Behorden die zustidndigen
Fachstellen bei {(kant.Denkmalpflege).

*bie Objekte nach Bbsatz 2 sind Obiekte des kantonalen Inventars
nach Art. 22 Abs, 3 BewD und im Bauinventar mit "K" gekennzeichnet
{(vgl., Art. 13a Bbs. 3 BauV).

‘Eine Voranfrage wird empfchlen.
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A, LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

Are, 54

nllgemeiner Schutzzweck

Die im Zonen- und Schutzzonenplan bezeichneten
ILandschaftsschutzgebiete in der Landwirtschaftszone bezwecken das
Freihalten von landschaftlich empfindlichen, teils sehr exponierten
lagen von storender baulicher Nutrung; sonit das Bewahren der
landschaftlichen Eigenart, des teilweise regional bedeutenden
landschaftsbildes sowie des Erholungswertes der freien Landschaft.

“Baubeschrinkungen
Es besteht ein Bauverbot; ausgencmmen sind:

-~ Bauten und Anlagen, die einen Standort innerhalb der Schutzzone
erfordern, das lLandschaftsbild nicht wesentlich beeintrdchtigen
und im &ffentlichen Interesse stehen.

- kleinere Zweck- und Fahrmisbauten wie Feldscheunen, Unter-
sténde, Trénkescherme etc. von max. 25 mZ2 Grundfliche, die
ausschliesslich der landbaulichen Nutzung des Gebiets dienen.
Im offeneren Geldnde sind diese Festbauten gut mit standort-
biirtigen Gehdlzen einzugliedern.

Das Erstellen von Glas- und festen Plastikbauten sowie jegliches
Verdndern des gewachsenen Geldndes durch Aufschiittungen, 2bgra-
bungen und dgl. sind untersagt.

Fiir bestehende bewilligte Bauten und Anlagen besteht Besitz-
standsgarantie. Der Gebauvdeunterhalt bleibt gewdhrleistet.

*Nut zungsbeschrinkungen

Imerhalb der Landschaftsschutzgebiete ist nur eine landwirt-
schaftliche Nutzung zugelassen. Untersagt sind Pflanzschulen,
Ablagerungs- und Deponiestellen, Gartnereiflichen sowie der
Abbau von Bodenmaterial,

RBufforstungen sind nicht zulidssig.
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Entschiédigungen
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Art. 55

'Allgemeiner Schutzzweck

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete und Schutzobjekte im
Sinne von Art, 86 BauG bezwecken die Schonung von Gewdssern und
ortlich von Bdden, einen Ausgleich zu den baulichen und landwirt-
schaftlichen Intensivnutzflichen, das Erhalten bedeutender Lebens—
raume flir bedrohte und seltene Wildtiere und -pflanzen sowie das
Wahren des Landschafts— und Ortsbildes.

n1lgemeine Baubeschrankungen
In allen bezeichneten Schutzgebieten und -objekten sind untersagt:

~ das FErstellen von Bauten und Anlagen jeglicher Art, ausge-
nomen sind Bauten und Anlagen, die einen Standortinnerhalb
der Schutzzone erfordern, das Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrichtigen und im &ffentlichen Interesse stehen.

- das Verandern der Gelindecberfldche durch Abgrabungen, Auffil-
lungen oder Humusierung;

- die Beeinflussung des Wasserhaushalts durch Drainagen,
Bewasserung etc.;

- das Rb- und Zwischenlagern von Bbfidllien jeglicher Art wie
Gartenabfdlle, Feldriicksténde, Altgras, Schnittgut, Astwerk,
oder von Humus und Mist.

*Allgemeine Nutzungsbeschriankungen
In allen bezeichneten Schutzgebieten und -objekten sind untersagt:

~ der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln und Herbiziden;

~ das Beschidigen, Abbrennen und Ausreuten der Vegetationsdecke;

- das BEinpflanzen standortfremder und exotischer Gehlze und
Stauden;

- die Anlage von Baumschul- und Pflanzflséchen;

- das Bufforsten.

Vorbehalten bleiben die zielgerichtete Nutzung und Pflege sowie
zusatzliche Gestaltungen zur Verbesserung der landschaftlichen und
Skologischen Qualitit der Gebiete.

Art, 56

‘Minderertrige

Minderertrage, die den Bewirtschaftern aus den Nutzungsbeschrén-
kungen erwachsen, konnen entschiadigt werden. Dazu sind entspre-
chende Nutzungsvertridge zwischen der Einwohnergemeinde und den
Betroffenen abzuschliessen.

Als Minderertrag gilt die Differenz zwischen dem mittleren Ertrag
einer standort- und betriebsangepassten Nutzung (z.B. Fruchtfolge
iber 5-6 Jahre} und demjenigen der festgelegten, extensiveren
MNutzung.

Fir die Bemessung der Entschadigung sind die Gelande- und Bodenbe-
schaffenheit und das Mass der Nutzungsbeschrankung bestimmend.
Uber die Hohe der Entschidigung entscheidet der Cemeinderat.

fMehraufwand

Rusgewiesener Mehraufwand, der den Bewirtschaftern aus Nutzungsbe-
schrankungen und Pflegevorschriften entsteht, kann abgegolten wer-
den. Dazu sind entsprechende Vertridge zwischen der Einwohnergemein-
de und den Retroffenen abzuschliessen.

Als Mehraufwand gilt der Uber das Mass der iblichen land-, forst-
und wasserwirtschaftlichen Tatigkeit hinausgehende Material-, Ma-
schinen- und Personaleinsatz.

Uber die Hohe der Abgeltung entscheidet der Gameinderat.
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Unterhalt, Pflege
und Kontrolle

Spezielle Bastimmingen =u
den einzelnen Schutzgebietstypen

Kleingewdsser und Kandle
mit Uferzone

Art. 57

Per Gemeinderat erldsst objektangepasste Richtlinien fiir die ziel-
gamasse Nutzung, Pflege und den Unterhalt der bedeutenden grdsseren
Schutzobjekte.

Er regelt ferner die Kontrolle zur Einhaltung der festgelegten Bau-
und Nutzungs- bzw. Vertragsbestimmngen,

Art. 58

'Spazieller Schutzzweck

Die ausgeschiedenen Schutzgebiete umfassen die Wasserliufe in ihrer
gesamten Linge und Ausbildung von Sohle und Ufer sowie angrenzende
Pufferstreifen.

Sie bezwecken tiber die allg. Schutzziele hinaus das Erhalten ms—
glichst offener und durchgehender Cherflichenwasser, das Gewdhren
einer hohen Wasserselbstreinigung und -retention sowie zweckmissi-
gen Eresionsschutz und Abfluss,

*Baubeschrinkungen

Fir den Wasserbau gelten Ziele und Handlungsgrundsitze nach Art, 2
und 15 WBG (Erhalten und Gestalten naturnaher Wasserliufe etc.).
Gegenliber offenen und eingedolten Cewdssern gelten Abstinde fiir
Reu— und Anbauten von 10 m.

Mutzungsbeschrinkungen

Die Wasserentnahme ist bewilligungspflichtig und in begrindeten
Fdllen dann zuldssig, wenn auch in Trockenzeiten ein hinreichende
Restwassermenge gewdhrleistet bleibt. Ein Aufstau der Fliesswasser
ist untersagt.

Der Fischbesatz ist unzulissiqg.

Angrenzend an die geschitzte Ufervegetation (Bestockung, Rohricht/
Hechstauden) wird entlang offener Wasserliufe ein Pufferstreifen
von min. 3 m Breite ausgeschieden und als ungediingtes Griinland be-
wirtschaftet (Umsetzung eidg. Stoffverordnung).

*Gewsisserunterhalt und -pflege

Gewdsserunterhalt und -pflege ist Sache der Gemeinde, filr die JGK-
Kandle des kant. WEA, und soll leistungsfihigkeit und Naturnidhe auf
Dauver gewdhrleisten (Art. 9, 15, 35 WBG). Unterhaltsarbeiten an
Gerinne und Ufervegetation sind ab Spitsomrer (z.B. Mahd unbestock-
ter Boschungen) bzw. Winterhalbjahr durchzufithren (Verbessern von
Sohlenstrukturen, Geholzpflege).
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Kleingehtlze, Hecken,
markante Einzelbiume

Artenreiche Naturwiesen,
Border

Art, 59

ispezieller Schutzzweck

Die bezeichneten baum- und strauchbestimmten Kleingehdlze sowie die
prigenden Einzelbdume bezwecken lokal das Sichern von Bdschungen,
das Gliedern der Landschaft, eine Bereicherung des Orts— und
Strassenbildes,

In der Siediung besitzen sie ferner mit der ibrigen Bestockung zu-
sammen eine wichtige lufthygienische Aufgabe.

Autzungsbeschrankungen und Pflege

Die Kleingehtlze sind geschittzt (Art. 14 JagdS) und zu erhalten.
Hecken und Geblische sind stets abschnittsweise im Winterhalbjahr zu
unterhalten, Pflegeziel sind gut gestufte, dichte Bestockungen aus
miglichst vielen standortbirtigen Gehilzarten sowie ein vorgelager—
ter Saum und Grasstreifen. Eine Beweidung der Gehtlze ist nicht
zugelassen.

Zwischen den Kleingehtlzen und direkt angrenzenden Nutzfléchen wird
ein min. 3 m breiter, ungedingter Streifen mit schwacher Griinland-
nutzung ausgeschieden {Umsetzung eidy. Stoffverordnung).

Geschittzte Einzelbdume sind bei Abgang durch geeignete Neupflan-
zungen standortgemdsser und ortstypischer Laubbiume zu ersetzen.

Art. 60

Yspezieller Schutzzweck

Die bezeichneten Schutzgebiete umfassen selten gewordene, arten-
reiche Naturgrinléndereien auf trockenen bis nassen, meist mageren
Standorten.

Sie bezwecken lber die allgemeinen Schutzziele hinaus das Erhalten
iberlieferter, standortgerechter Bewirtschaftungsformen (Kulturgut)
sowie seltene Kleiniebensraume (z.B. Reptilien, viele Insekten).

2Nutzungsbeschr'c‘inkungen und Pflege

Die artenreichen Naturwiesen sind auf einen regelmiissigen Schnitt
angewiesen. Gestattet ist eine 1-Zmalige, mdglichst spite Mahd ab
Juli, fur die nassen Riedfldchen nicht vor Mitte August. Das Mihgut
s0ll stets abgefiihrt werden (keine unerwiinschte Dingung, Verankrau-
tung und Vergandung) .

Nicht zuldssig sind:

—~ das BAusbringen von Diingern jeglicher Art, von Giille und
Klarschiamm;

- das Mulchen und Abflammen;

— das Unbrechen der Narbe und Einsden von Kunstwiesen;

- das Beweiden {Bedenverdichtung, unerwiinschite Diingung, Erosion),
sowie

- das fl4chige Bepflanzen mit Biaumen oder Hecken.

Art. 61 Archidclogische Bodenfunde

Treten bei Bauarbeiten archiclogische Bodenfunde zutage, sind die
Arbeiten an den betreffenden Zonen unverziglich einzustellen und
die Baupolizeibehtrde und der Archdoclogische Dienst des Kantons
Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung der wissenschaftlichen
Dokumentation) .

*Bei der Priiffung von Bauvorhaben im Bereich der im Zonenplan
aufgefithrten archiologischen Schutzzonen ist im
Bewilligungsverfahren der Archiclogische Dienst beizuziehen.
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18. Bau- und Ausnahme-
bewilligungsverfahren

E VERFAHRENSVORSCHRIFTEN
Art., 62 Yoranfrage

Zur Vereinfachung des Verfahrens wird den Gesuchstellern eine
Voranfrage empfohlen. Sie soll zu Beginn der Projektierungsar-
beiten bei der zustdndigen Gemeindebehfrde eingereicht werden
und die Art sowie die Nutzung und Erschliessung des Gebdudes
und die Gestaltungsidee umschreiben.

Art. 63 Baueingabe

ar Form und Inhalt des Baugesuches, des Situationsplanes und
der Projektpline sind die Bestimmungen des Baubewilligungsde-
kretes massgebend.

Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare
(Gewdsserschutz-, Zivilschutzgesuch usw.) kénnen bei der
Gemeindeschreiberei bezogen werden.

Das Gesuch ist bei der Gemeindeschreiberei einzureichen.

“Bei Neubauten oder wenr im Zuge von Erneverungen, Erweiterungen
und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem Rauge-
such ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

*Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100 auszufihren,
Er umfasst die von der Baueingabe erfassten Grundsticke.

fPer Urgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss dber die Einordnung
der Aussenraume in die Landschaft und Siedlung, {iber deren Gestal-
tung und Nutzung, insbesondere Gber:

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspielplditze,
Aufenthaltsbereiche und gréssere Spielflichen.

- lLage und Gestaltung der vorgeschriebenen Grinfldchen, Abstell-
plétze und Hauszufahrten.

"Den Baugesuchsunteriagen ist nach den Vorschriften der Energie-
gesetzgebung ausgefiillte amtliche Formular .Energietechnischer
Massnahmennachweis™ beizulegen.

Art. 64 Zustimmung der Strassenaufsichtsbehdrde
Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschilssen sowie

Einrichtungen in der Nachbarschaft &ffentlicher Strassen bedirfen
der Zustimmung der Strassenaufsichtsbehérde (Art. 59 und 71 SBG).
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19. Planerlassverfahren

Art, 65 Zusténdickeiten

'Der Gemeinderat nimmt alie der Gemeinde im Baubewilligungsver-
fahren Obertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr. die nicht eirem
anderen Organ zustehen.

Er beschliesst insbesondere:

a) Ueber die Erteilung von Ausnahmem im kleinen Baubewilligungs-
verfahren (Art. 27 BauG).
b) Ueber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren.

Der Gemeinderat fOhrt, zusammen mit einem Vertreter der Raukommis-
sion, die Einspracheverhandlungen durch.

Mie Baukommission nimmt die Aufgaben gemdss OgR der Gemeinde wahr.
Sie prift insbesonders die Baugesuche im Rahmen der kantonalen Bau-
vorschriften und dem Gemeindebaureglement und stellt Antrag an den
Gemeinderat. Sie wacht (iber die £inhaltung der gesetz)ichen und
reglementarischen Bauvorschriften.

Art. 66 Information und Mitwirkung

Fir Information und Mitwirkung sind die Bestimmungen der Bauge-
setzgebung massgebend.

Art. 67 Zustandigkeiten
1. Gemeinderat

Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz
oder Reglement einem anderen Gemeindeorgan obliegen,

%r entscheidet insbescndere iber:

- den Erlass von Planungszonen:

- den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die eine Zone mit
Planungspfiicht im Sinne von Art. 92 Bau3 betreffen:

- den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die tediglich Detail-
erschliessunganlagen festlegen:

- geringfigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV,

2. Stimmblrger

Den Stimmbirgern obliegt die Beschlussfassung:

a (ber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grund-
ordnung :

b {ber Ueberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht der Gemeinderat
zustdndig ist.
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20. Baupolizei

Art., 68 Zustandigkeiten

Soweit nichts anderes bestimmt ist. ist der Gemeinderat fir die
Baupolizei zustdndig.

Er trifft alle Massnahmen. die zur Durchfiihrung der Baugesetzgebung
und der gestitzi darauf erlassenen Vorschriften und Verflgungen
erforderlich sind.

‘Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

& die Wiederherstellung des rechtmissigen Zustandes bei wider-
rechtlicher Bauausfdhrung. bei nachtrdgiicher Missachtung von
Bauverschriften oder von Bedingungen und Auflagen:

b die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die von
unvoliendeten, mangelhaft unterhaltenen oder senstwie ordnungs-
wWidrigen Bauten und Anlagen ausgehen.

Der Baukommission obliegen:

& die Aufsicht dber die Einhaltung der Bauvorschriften und der
Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestim-
mungen {ber die Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausfih-
rung von Bauvorhaben:

b die Durchfihrung der im Baubewiliigungsdekret vorgeschriebenen
Baukontrollen (Art. 47 BewD):

¢ Antragstellung an den Gemeinderat for die Verfilgung der Bawein-
stellung, der Betriebseinstellung oder des Beniitzungsverbotes:

d die Uberpriifung des Gemeindegebietes auf widerrechtliche
Ablagerungen und Bauten. Sie erstattet dem Gemeinderat dariiber
Bericht und beantragt die erforderlichen Massnahmen.

& und Aufgaben gemdss Crganisationsreglement der Gemeinde.
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F STRAF-, SCHLUSS- UND UEBERGANGSBESTIMMUNGEN
Art. 69 Widerhandlungen

“Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bauraglementes, gegen
die Gbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiizt darauf
ertassenen Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen der

Baugesetzgebung vom Richter geahndet
(Art. 50 BauG, 108 BauV, 50 BewD. 85 SBG)

Yerstasse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer
kommunaler Bauverschriften, welche nicht der Strafandrohung des
Baugesetzes unterstehen, werden gestitzt auf Art. 6 Gemeindegesetz
(GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 1'000.-- fUr Verstisse gegen die
vom Stimmbirger beschlossenen Vorschriften.

- Busse von max. Fr.  300.-- fur Versidsse gegen die
Ubrigen Vorschriften.

Art. 69 Inkrafttreten

IDie baurechtliche Grundordnung triti mit jhrer Genehmigung durch
das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Das Inkraftireten ist vom Gemeinderat zusammen mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

Art, 70 Aufhebung bestehender Vorschriften

Mit dem Inkraftireten der baurechtlichen Grundordnung werden
aufgehoben:

- Zonenplan genehmigt 04.08.1982
. Aenderung Nr, 1 geneshmigt 17.08.1994
. Aenderung Nr, 2 genehmigt 17.02.1997

- Baureglement genehmigt 04.08.1982
genehmigt 17.08.1994
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Anhang 1

Grafische Darsteliung der Messweise

1.
2.

3.

Gebdudeldnge

Bauabstand gegeniber nachbarlichem Grund
Gebdudehdhe

Geschoss

Bauabstand vom &ffentlichen Verkehrsraum




Gebdudeldnge Art. 30

Bei Geb#uden mit unregelmidssigen Grundriss ist die Lidnge am Flachenmissigen kleinsten
umschriebenen Rechteck zu messen.
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Flachenméssig kleinstes umschriebenes Rechteck
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Z.

Bauabstand gegeniber nachbarlichen Grund Art. 22

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzeliengrenze gemessen und bezeichnet
die zulassige klrzeste Enfernung der Fassade (Umfassungswand)} von der Grundstilcksgrenze.
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Der grosse Grenzabstand {gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.
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Un festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einh&lt, werden die
min. erferderlichen Abstdnde mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten
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Winkelbauten und Gebfude mit gestaffelten oder unregelmissigen Grundrissen

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebiudeseite
werden von der Linie des mittieren Abstandes dieser Gebéudeseite zur Grundstiickgrenze
aus gemessen:

b)  Die mitilere Abstandsiinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu ziehen und
zvar derart, dass die Ober die Linie vorspringenden GrundrissTigchen flichengleich sind
und mit den hinter der Linie Tiegenden Grundriss-Rickspringen (bautreie Flichen):

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebdudeabsténde unterschreiten;

@)  Einzeine Gebdudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kénren - auch auf der besonnten
Langsseite - hdchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Grenzabstand
an die Nachbargrenze heranreichen.

Beispiel Winkelbau
kKGA =

gGA
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408 700 18.00
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mittiere Abstandstiinie der Sidfront
Parzellengrenze
Grundrissvariante

Bemerkung:

Die mittiere Abstandlinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Fldacher A und B missen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinkiig zur
Fassade) und aus der Gesamtldnge des Gebdudes (25 m) errachnet. Der Gebdudeteil A kénnte an
sich noch naher an die sidliche Parzellengrenze herangerickt werden. namlich bis zum kleinen
Grenzabstand. doch misste in diesem Falle zur Kompensation die Sidfassade des 6stlichen
Gebdudeteils weiter von der grenze zurickgenommen werden {vgl. Grundrissvariante).



3. Gebdudehdhe Art. 31
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3.2  Gebdudehshen bei Fassacden mit Abgrabungen

- gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

3.3 Gebdudehthen bei Gebduden mit Pultdach

[]
max. GH+1.
I1

max.GH+1

Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahrten etc.
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4. Geschoss  Art. 33
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fertiges Terrain

OK Erdgeschoss
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Em;nlchonmubodcn und fertigem Soden Gebiudeuntang
5. Bauabstand von 6ffentlichen Verkehrsraum
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Regeln:

Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der inm rechtsgiiltigen Pidnen
festgelegten kinftigen effektiven Grenze des offentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der

vermarchten Strassenparzelle ist chne Bedeutung.
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Bau- und Pflanzvorschriften



Bau- und Planzvorschriften Art 3

Die gesetzlichen Grenzabstdnde und das Recht des Anrieses werden geregelt durch:
- [GB Art. 687 und 688

- Kant. Baugesetz vom 07. Juni 1970

- Bernisches EinTihrungsgesetz zum ZGB Art. 79

Tote Einfriedigungen
bis 1.20 m Hohe Hohe dber 1.20 m
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Obstbiume
Hochstdmmig Niederstdmmig

MAX 300

.

LRENIE

Zierstrducher

ju v Bsiiin —
MAX. 2.00

-Llu_fhauza

Anries {(ZGB Art. 687)

ANRIES

e

1. iberragende Aste und eindringende Wurzeln kann der Nachbar, wenn sie sein Eigentum
schadigen und auf seine Beschwerde hin nicht binnen angemessener Frist beseitigt werden,
kappen und fir sich behalten.

2. Duldet ein Grundeigentiimer das Uberragen von Asten auf bebautem oder iiberbautem Eoden.
so hat er ein Recht auf die an ihnen wachsenden Frichten (Anries).

3. Auf Waidgrundstiicken, die aneinander grenzen, finden diese Vorschriften keine Anwendung.
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Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen,




